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EMPRESAS

DWS invierte 240 millones en una
operacion récord de ‘build to rent’

PARA MAS DE 1000 VIVIENDAS DE ALQUILER/ |a gestora controlada por Deutsche Bank firma un acuerdo
con Gestilar para el desarrollo de cuatro promociones inmobiliarias en Madrid.

Rebeca Arroyo. Madrid

DWS, la gestora controlada
por Deutsche Bank, rompe el
mercado de alguiler con la
mayor operacion firmada en
Esparia de build to rent (pro-
mocion para alquiler). La
compania ha firmado un
acuerdo con la promotora
Gestilar para levantar 1000
viviendas destinadas a la ren-
ta en Madrid.

En concreto DWS Real Es-
tate invertira 240 millones de
euros en esta operacion, que
le colocara como uno de los
inversores mas activos de Es-
pafa en residencial en alqui-
ler, segun informa DWS a
EXPANSION.

Estas promociones se le-
vantaran en unos suelos ubi-
cados en Getafe v en el En-
sanche de Vallecas que Gesti-
lar ha comprada Mapfre. La
promotora liderada por Ja-
vier Garcia-Valcarcel levanta-
rd las viviendas v se las vende-
ra a los fondos gestionados
por DWS una vez terminadas
las mismas.

De acuerdo con las previ-
siones que maneja las compa-
nias, Gestilar entregara las
promociones a DWS a finales
de 2023,

Se trata de la mayor opera-
cion de compra firmada en el
mercado de alquiler build to
rent en Espana superando la
que protagonizo AXA en ju-
nio con la adquisicion a Tec-
tum de 919 viviendas reparti-
das por la Comunidad de Ma-
drid por 150 millones de eu-
TOS,
La gestion de los activos la
llevara a cabo DWS junto con
Urban Input, su socio local
para el sector residencial, y
un property manager todavia
por definir, explica Manuel
[bafiez-Gabilondo, responsa-
ble de transacciones de DWS
Real Estate para Espafia y
Portugal.

Proyectos

En cuanto a los proyectos en
marcha, Gestilar levantara
dos promociones de vivien-
das en Getafe con casi 750
unidades que se ubicaran pro-
ximasa lazona de la Universi-
dad. Adicionalmente, en el

Gestilar pondra
en marcha 750

viviendas en Getafe
y 280 viviendas en el
Ensache de Vallecas

Manuel
Ibéfez-
Gabilondo,
responsable
de transac-
ciones de
DWS Real
Estate para

Espafia y
Portugal.

540 millones a Esparia en 2020

DWS muestra con esta
operacion su apuesta por
Espafia. Pese al Covid, la
compaiiia ha firmado en
el afio 2020 cuatro
operaciones de compra en

el mercado inmobiliario con

un volumen de
aproximadamente 540
millones de euros. En
concreto, en mayo firmoé

Ensanche de Vallecas pon-
dran en marchaotras dos pro-
mociones con un total de 280
viviendas,

Ibafez-Gabilondo recuer-
da que en ambas ubicaciones
existe una carencia de pro-
ducto en alquiler y considera
que, con este proyecto, DWS
podra contribuir a solventar
este deficit.

Las promociones contaran
CON ZONAS COMUNESs con pisci-
nas o pista de padel, asi como
espacios de coworking, salas de

una operacion para invertir
200 millones en una oficina
y un hotel en Catalufia.
Meses después la gestora
anuncié la compra de dos
desarrollos residenciales en
Espafia por casi 100
millones. Tras estas
operaciones y laque acaba
de rubricar, la gestora suma
2.200 millones de euros en

eventos, gimnasios, espacios
para barbacoas o zonas chill
out.

Las viviendas, que se dise-
naran desde el principio pen-
sadas para el alquiler, seran
principalmente de dos habi-
taciones, aunque las promo-
ciones también contaran con
apartamentos v pisos de una
y tres habitaciones, y tendran
buen aceceso a transporte pu-
blico gracias a la proximidad
de paradas de metro o cerca-
nia.

activos bajo gestion en
Iberia (Espafia

y Portugal). “Somos
inversores que pretenden
mantener sus inversiones
en balance muchos afios y
por lo tanto nos enfocamos
en oportunidades con
sdlidos fundamentales a
largo plazo’, asegura
Manuel Ibafiez-Gabilondo.

Esta operacion es un ejem-
plo del interés de los fondos e
inversores institucionales por
el mercado de alquiler y
muestra el interés de DWS
por el residencial en renta.
“Esta operacion supone una
consolidacion de la apuesta
de DWS en el mercado del re-
sidencial en alquiler asequi-
ble, situandole en el mapa con
uno de los players relevantes
del mercado”, asegura Iba-
fiez-Gabilondo.

Esta operacion se sumaala

Las mas de 1.000
viviendas estaran
listas para su

entrega a finales
de 2023

que la gestora cerrd en el mes
de mayo con la compra a pla-
zo de dos desarrollos residen-
ciales en Espana por casi 100
millones de euros en dos tran-
sacciones fuera del mercado.
Esas promociones, ubicadas
en el Ensanche de Vallecas
(Madrid) v en el area metro-
politana de Barcelona, cons-
taran de 320 viviendas v esta-
ran terminadas en la primera
mitad de 2023.

Con esta nueva operacion
que acaba de firmar, DWS pa-
saria a tener un portfolio de
mas de 1.300 viviendas en al-
quiler para finales de 2023.
“En 2021 analizaremos la po-
sibilidad de abrir el abanico a
nuevas ciudades fuera de Ma-
drid y Barcelona”, apunta Iba-
nez-Gabilondo.

“Tenemos mucha fe en los
fundamentales del mercado,
donde vemos que cada vez es
mas la gente que apuesta por
el alquiler en lugar de la com-
pra, y en el trabajo con Gesti-
lar y Urban Input, lo que nos
permite asumir grandes in-
versiones en modelo forward
con el objetivo de aumentar el
portfolio a futuro”, asegura el
responsable de transacciones
de DWS Real Estate para Es-
paiiay Portugal.

Otros inversores

Ademas de DWS o AXA, gru-
pos como la francesa Primo-
nial, que se ha aliado con Gru-
po Lar para invertir 400 mi-
llones en el desarrollo y la ges-
tion de 5.000 viviendas en los
proximos cinco afos, o Nu-
veen Real Estate que, en
alianza con la promotora Kro-
nos, destinara L.000 millones
de euros en los proximos cin-
co anos para promover 5.000
viviendas de alquiler, son al-
gunos de los principales juga-
dores del mercado, junto con
Hines, Ares y promotoras co-
mo Neinor o AQ Acentor, en-
tre otros.

ASG Homes también ha
dado pasos muy decididos en
el mercado del residencial en
renta con el propasito de in-
vertir unos 200 millones de
euros en viviendas para al-
quiler.



